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Fusoes e Aquisicoes (M&EA): O que é a Due

Diligence?

Um processo essencial para proteger o investidor antes de qualquer transacao empresarial

A Due Diligence é o processo de investigacao e analise aprofundada que
precede a aquisicao de uma empresa ou a concretizagcao de uma fusao. Trata-
se de um procedimento indispensavel para que o comprador ou investidor
conhecga, com rigor, a realidade juridica, financeira, fiscal e operacional da

empresa-alvo antes de assumir qualquer compromisso.

Em termos praticos, a Due Diligence consiste na recolha e analise sistematica
de documentacao relevante: contratos em vigor, litigios pendentes, situacao
fiscal e contributiva, registo de propriedade intelectual, estrutura societaria,

passivos ocultos e conformidade regulatoria, entre outros.

O objetivo é identificar riscos — os chamados red flags — que possam
influenciar o preco da transacao, impor condicbes suspensivas ou, em casos

extremos, inviabilizar o negdcio.

Nota GL: Uma Due Diligence bem conduzida nao € um custo — é um

investimento que pode poupar milhares de euros em litigios futuros e
surpresas pos-aquisicao.

DUE DILIGENCE JURIDICA

Analise de contratos, litigios, estrutura societaria, propriedade intelectual
e conformidade legal. Identifica passivos ocultos e riscos contratuais.

DUE DILIGENCE FISCAL

Verificacao da situacao tributaria, impostos em divida, beneficios fiscais e
exposicao a inspecodes. Fundamental para avaliar o risco fiscal da
operagao.

DUE DILIGENCE LABORAL

Revisao de contratos de trabalho, acordos coletivos, processos
disciplinares e obrigagdes de Seguranca Social. Previne litigios laborais
pés-aquisicao.



ALERTA GL

Registo Gratuito de Terrenos: Isencao Prorrogada

no BUPI

O Governo prolongou a isencao de custos no Balcdo Unico do Prédio Rustico — saiba como aproveitar

O Balcao Unico do Prédio Rustico (BUPI) ¢ a plataforma criada pelo Estado
portugués para regularizar a situacao registal e matricial dos prédios rusticos
sem dono conhecido ou com registo desatualizado. O objetivo é combater o
abandono do territorio e facilitar a gestao florestal e fundiaria.

O Governo decidiu prorrogar a isencao de custas e emolumentos associados
ao registo de terrenos através do BUPI. Esta medida representa uma
oportunidade Unica para proprietarios de terrenos rusticos regularizarem a sua
situagao sem qualquer encargo financeiro.

A regularizacao é especialmente relevante para herdeiros de terrenos nao
partilhados, proprietarios com escrituras antigas nao registadas e titulares de
prédios em zonas de risco de incéndio, onde a identificacdo do proprietario é
legalmente obrigatéria.

Nao perca este prazo. A isengao é temporaria e o registo atualizado é
cada vez mais exigido para transacdes imobilidrias, candidaturas a

apoios agricolas e cumprimento das obrigacoes de gestdo de

combustivel.
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O que é o BUPI?

O Balcao Unico do Prédio Rustico € um servico publico online que
permite identificar, registar e atualizar a titularidade de prédios
rusticos em Portugal. Funciona em articulacdo com a Conservatoria
do Registo Predial e a Autoridade Tributaria.

QUEM PODE REGISTAR?

Qualquer proprietario, herdeiro ou possuidor de prédio rustico sem registo
atualizado pode utilizar o BUPI para regularizar a situagao, gratuitamente
durante o periodo de isencao.

COMO PROCEDER?

Aceda ao portal BUPI (bupi.gov.pt), identifique o prédio, submeta a
documentacao e aguarde a validacao. A Global Lawyers pode
acompanhar todo o processo.



Quedas em Estabelecimentos Comerciais: De
Quem ¢ a Responsabilidade?

O que diz a lei e como o lesado pode ser indemnizado

As quedas em espacos comerciais — supermercados, centros comerciais,
restaurantes ou lojas — sao mais frequentes do que se imagina e podem
originar lesdes fisicas graves. A questao juridica central é: quem responde
pelos danos?

Em Portugal, a responsabilidade recai, em regra, sobre o proprietario ou
explorador do estabelecimento, com base no regime da responsabilidade civil
extracontratual (artigo 483.° do Cddigo Civil) e, em particular, na
responsabilidade por factos ilicitos ou pelo risco associado a exploracao do

espaco.

Para que exista direito a indemnizacdo, o lesado deve demonstrar: (1) a
existéncia de um dano efetivo; (2) a existéncia de um facto ilicito ou omissédo
culposa por parte do estabelecimento (ex: pavimento molhado sem
sinalizacdo, obstaculos ndo sinalizados); e (3) o nexo de causalidade entre o

facto e o dano.

Conselho GL: Em caso de queda, registe o incidente no livro de
reclamacoes, fotografe o local, recolha testemunhos e consulte um

advogado antes de assinar qualquer declaracdo de quitacéo

apresentada pelo estabelecimento.

O que pode ser indemnizado?

Os danos indemnizaveis incluem despesas médicas e de reabilitacao,
perda de rendimentos durante o periodo de incapacidade, danos nao
patrimoniais (dor, sofrimento, sequelas) e, em casos graves, danos

por incapacidade permanente.

RESPONSABILIDADE OBJETIVA

Em certos casos, como atividades perigosas ou defeitos de instalacao,
pode existir responsabilidade mesmo sem culpa provada do
estabelecimento — basta demonstrar o dano e o nexo causal.

SEGURO DE RESPONSABILIDADE CIVIL

A maioria dos estabelecimentos comerciais tem seguro de
responsabilidade civil. O pedido de indemnizagao pode ser dirigido
diretamente a seguradora, com ou sem acgao judicial.



ALERTA GL

Atualizacao Fiscal: Venda de
Herancas Indivisas e o "Contra-
Ataque” do Fisco

A venda de imdveis pertencentes a herancas indivisas tem sido alvo de
crescente escrutinio por parte da Autoridade Tributaria. O fisco tem vindo a
contestar situacées em que os herdeiros vendem bens da heranca sem
proceder a partilha formal, questionando a imputacao das mais-valias e a
aplicacao de beneficios fiscais.

A AT considera que, em determinadas situacoes, a venda de imdveis de
heranca indivisa configura uma transmissao sujeita a IRS na esfera de cada
herdeiro, com as respetivas mais-valias a serem tributadas de acordo com as

regras gerais do Codigo do IRS.

A Tributacao de Mais-Valias na
Venda de Imoveis de Herancas
Indivisas

O ponto critico reside na determinacao do valor de aquisicao para efeitos de
calculo das mais-valias. A AT tem contestado a utilizacao do valor patrimonial
tributario a data do ébito, defendendo em alguns casos a aplicacao de
valores historicos que resultam em mais-valias mais elevadas e,

consequentemente, maior carga fiscal.

Esta posicao tem sido contestada em sede de reclamacao graciosa e recurso
hierarquico, com jurisprudéncia favoravel aos contribuintes em varios
tribunais administrativos e fiscais.

Recomendacao GL: Antes de vender qualquer imovel de herancga,
consulte um advogado fiscal para avaliar a exposicao tributaria e as
estratégias de otimizacao disponiveis.
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